


PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA DEL
SECTOR 1 DEL PLAN GENERAL DE CARCER




PRESENTACION




1. Contenido y propdsito de este documento

La mercanti AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L. Unipersonal presenta a tramite
proposicién de PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR 1 DEL
SUELO URBANIZABLE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CARCER, de iniciativa privada y
de gestion por propietarios, en base a lo regulado en los articulos 111, 113, 114 y 118 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en
adelante, LOTUP).

Al ser propuesto el presente Programa por propietario mayoritario, no son necesarios los tramites del
apartado 4 del articulo 121 de la LOTUP, ni la licitacion y presentacion de plicas; por ello y para simplificar y
agilizar el procedimiento se acompana al Programa de la presente Proposicion Juridico Econémica, que esta
integrada por la Memoria y el Convenio Urbanistico, tal y como exige el art. 111.4 de la LOTUP, el cual, se

reproduce literalmente a continuacion:

4. La proposicion juridico-econdmica se formalizara: en una memoria y unas normas de actuacion, para
la gestion directa; o en una memoria y un convenio urbanistico, para la gestion indirecta y para la gestion
por los propietarios.

Regulara las obligaciones y derechos del urbanizador, de los propietarios adheridos al programa de
actuacion integrada y de la administracion, de conformidad con lo establecido en la presente ley y en la

legislacion del Estado, y contendra:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos economicos constitutivos de las cargas de la
actuacion y su coste maximo total, segun los concepfos enunciados en el articulo 144 de esta
ley, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globales
maximas, y las cargas unitarias repercutidas por mefro cuadrado de terreno originario y por

unidad de aprovechamientfo.

b) La forma de retribucion al urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la correlativa

valoracion del suelo a efectos de /a retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la e€jecucion del programa de actuacion integrada,
determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos en e/
mismo y el plazo fotal de ejecucion de la actuacion. Este ultimo plazo serd susceptible de
prorrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y

cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 109.5 de esta ley.

d) Memoria de viabilidad economica o de sostenibilidad econdomica, en los terminos establecidos
por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion

urbanas.



En el presente documento, a fin de simplificar y sistematizar los anteriores documentos, se presenta en
documento anexo el Convenio Regulador que establece todo el conjunto de compromisos, garantias, plazos e
incidencias de la ejecucion de la obra de urbanizacion, regulando las relaciones entre el Agente Urbanizador, la

Administracion y los propietarios de suelo.

Este Convenio resulta bastante simplificado, dado que la sociedad AMC SPAIN FRESH AND NATURAL
FOODS, S.L. Unipersonal ostenta la titularidad registral de mas del 60 % de la superficie de titularidad privada del

ambito de actuacion, conformada por las siguientes parcelas catastrales:

0569602YJ1206NO001TE
0767601YJ1206NO001HE
0569603YJ1206NO001FE
0769001YJ1206NO001WE

Por otra parte, siendo interés de la mercanti AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L. Unipersonal
acogerse a los articulos 113 y 114 de la Ley de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunidad Valenciana, con la intencion de agilizar la actuacion presentada a través de la gestion como
agente urbanizador en su calidad de propietario mayoritario de suelo del ambito afectado, asi como evitar que el
Ayuntamiento de Carcer asuma el compromiso de gestion directa , con la correspondiente prevision
presupuestaria o de inversion, se propone la suscripcion del convenio que acompana a la presente propuesta

juridico econdmica, para su tramitacion y aprobacion municipal.

El propésito que se persigue con la presentacion de este documento ante el Ayuntamiento de Carcer consiste en

obtener la adjudicacion de un Programa de Actuacion Integrada por gestion por los propietarios.

Esta proposicion formara parte del Programa para el desarrollo de dicha Actuacion, si el Ayuntamiento la aprueba,
y regira el desarrollo de la misma en los aspectos aqui contemplados, siempre que el Ayuntamiento la apruebe en
sus propios términos. La sociedad AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L. Unipersonal, se reserva el
derecho a ratificar o retirar su oferta en el supuesto de que se produzca la adjudicacion con modificaciones

sustanciales en cualquiera de los documentos presentados.

1.2. Persona que formula la Proposicién

El oferente de esta proposicion, que solicita la Adjudicacion del Programa, es D. ANTONIO OLIVER ROIG, con
D.N.I. 20,805,247 E, actuando en calidad de consejero delegado solidario de la mercantii AMC SPAIN FRESH
AND NATURAL FOODS, S.L. Unipersonal con CIF B 73804080 y domicilio a efectos de notificaciones en calle
Llosa de Ranes s/n, Carcer, CP 46294, segun ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDO
SOCIALES, otorgada en fecha 01/8/2018, ante la Notaria de Murcia D. M2 Pilar Berral Casas, con numero 1876

de su protocolo.



1.3. Alternativa Técnica objeto de esta Proposicion Juridico-Econémica

La Alternativa Técnica constitutiva del objeto de esta propuesta ha sido elaborada por la propia mercantil que

suscribe esta Proposicion Juridico-Econdémica, presentandose ambos documentos de forma conjunta.

La Alternativa Técnica referida, de conformidad con el art. 111.2 LOTUP, esta integrada por los siguientes

documentos:

a) Plan Parcial de Ordenacion del ambito de actuacion.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion con el entorno.

)
)
c) Estudio de integracion paisajistica.
d) Proyecto de Urbanizacion.

)

e) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones.



[l. CONVENIO REGULADOR DE LOS COMPROMISOS QUE CONTRAE EL AGENTE URBANIZADOR
Y DE SUS FUTURAS RELACIONES CON LA ADMINISTRACION ACTUANTE Y CON LOS
PROPIETARIOS DE SUELO




El contenido documental de los Programas de Actuacion Integrada aparece regulado en la Seccion Il del titulo 1l
del Libro Il de la LOTUP (articulos 110 y 111), en el que se especifica que, en el caso de gestion por los
propietarios, la proposicién juridico econémica se formalizara en una memoria y un convenio urbanistico (art
111.4).

En dicho documento se regulara las obligaciones y derechos del urbanizador, de los propietarios adheridos al
programa de actuacion integrada y de la administracién, de conformidad con lo establecido en la legislacion del
Estado y en la LOTUP.

En la presente Proposicion se presenta en documento anexo el Convenio Regulador que establece todo el
conjunto de compromisos, garantias, plazos e incidencias de la ejecucion de la obra de urbanizacion, regulando

las relaciones entre el Agente Urbanizador, la Administracion y los propietarios de suelo.

El Convenio se encuentra recogido en Tomo Anexo para mayor comodidad.



ll. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA




En el presente documento, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 111.4 de la LOTUP de la LOTUP, se
redacta la Proposicion Economico-Financiera que se propone para el Programa de Actuacion Integrada, con los
apartados indicados en dicho articulo que se desarrollan a continuacion.

3.1. Estimacién preliminar de las cargas de urbanizacion y su coste maximo total.
En el presente apartado, se determinan las magnitudes econémicas del P.A.l., diferenciando los conceptos que

se indican en el art. 144 de la LOTUP.

3.1.1. Cargas de urbanizacion Fijas

3.1.1.1. Obras de urbanizacion programadas

El coste de las obras de urbanizacion incluye la ejecucion de las obras necesarias para lograr la adaptacion de los
viales perimetrales del actual estadio a la nueva ordenacién propuesta y de las zonas verdes y viales ubicadas
perimetrales a la manzana edificable resultante, con la consiguiente demolicién de los vallados existentes y que
resultan incompatibles con la ordenacion establecida por el planeamiento, reponiendo los que resultan necesarios
para el cerramiento del resto de fincas afectadas que quedan fuera del ambito de actuacién; y las obras de

conexioén con las infraestructuras existentes necesarias.

El Presupuesto de Licitaciéon (expresado en términos de Presupuesto de Ejecucion por Contrata, sin I.V.A.) se fija

en el Presupuesto del Proyecto de Urbanizacién, resultando el siguiente importe total:

PL = 1.160.696'99 €
(UN MILLON CIENTO SESENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO)
(éstos precios no incluyen el 1.V.A. Vigente)

PL +21 % IVA= 1.404.443'36 €

El coste de las obras de urbanizacion anteriormente expuesto (PL) representa el coste de la obra civil
correspondiente a la urbanizacion de los suelos publicos, tal como figura en el Proyecto de Urbanizacion de este
Programa, e incluye los costes de demoliciones y destruccion de plantaciones e instalaciones existentes en la

actualidad que sean incompatibles con la actuacion.

3.1.1.2. Honorarios Redaccion de Proyectos Técnicos, Direccidon de Obra y Asistencia juridica

Se incluyen en el presente apartado, con caracter general, todos los honorarios profesionales correspondientes a
la redaccion de proyectos técnicos y a la direccion de las obras de urbanizaciéon de los suelos publicos

correspondientes. El desglose de este concepto de coste es el que se indica a continuacion.



— Redaccion de Programa e inicio de procedimiento 8.500 €
— Integracién ambiental 6.500 €
— Trabajos de cartografia y topografia 5.000 €

— Proyectos Técnicos

Plan Parcial 18.500 €

Proyecto urbanizacion 33.000 €

Proyecto Reparcelacién 13.500 €

TOTAL 65.000 €

— Direcci6n de obras 26.500 €
— Intervencion Letrado 8.500 €
TOTAL HONORARIOS 120.000 €

CP =120.000'- €
(CIENTO VEINTE MIL EUROS)

(Estos precios no incluyen el I.V.A. vigente)

CP +21 % IVA=145.200 €

3.1.1.3. Gastos de Gestion del Agente Urbanizador

Los Gastos de Gestion del Agente Urbanizador (GG) se calculan, tal como indica el art. 144.1.c de la LOTUP,
aplicando un porcentaje a la suma de los dos apartados anteriores, que incluyen gastos generales y financieros
relativos a:

1.° El mantenimiento y conservacion de la urbanizacién durante el periodo que corresponda hasta su recepcion
por la administracion.

2.° Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las actuaciones que ha de
gestionar e impulsar. Se incluyen en este apartado los honorarios registrales y notariales necesarios para la
formalizacion de las actuaciones incluidas en el programa

3.° Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion integrada, a cuenta de
empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcion de las obras o

el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

En la presente propuesta se aplica un porcentaje del 12%, por lo que el calculo de los gastos de gestion, que

designamos con las siglas GG, es el siguiente:

GG = 12% s/ (PL + CP)
GG = 12% s/(1.160.696'99 € + 120.000 €) = 12% * 1.280.696'99 € = 153.683'64€



El importe total de los Gastos de Gestion asciende a:

GG = 153.683'64 €
(CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS SESENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO)
(Estos precios no incluyen el .V.A. vigente)

GG +21 % IVA =185.957°20 €

3.1.1.4. Beneficio empresarial del Agente Urbanizador

Considerando que el promotor del Programa es el propietario mayoritario de las parcelas privadas incluidas en el
ambito de actuacion, se establece que el Beneficio del Urbanizador es 5 % sensiblemente inferior al maximo del
10 % previsto en el art. 144.1.d) LOTUP

B° URB. =5 % S/ (PL + CP+ GG)
B° URB. =5 % S/ 1.434.380'63 € = 71.719'03 €
(SETENTA'Y UN MIL SETECIENTOS DIECINUEVE EUROS Y TRES CENTIMOS DE EURO)
(Estos precios no incluyen el .V.A. vigente)

B° URB + 21 % IVA = 86.780°03 €

3.1.1.5. Cargas de urbanizacion fijas totales del PAI

Las cargas de urbanizacion totales del Programa de Actuacion Integrada se obtienen sumando los importes de

los conceptos anteriores

OBRAS DE URBANIZACION 1.160.696'99 € 21,00% 243.746,37 € 1.404.443,36 €
HONORARIOS 120.000,00 € 21,00% 25.200,00 € 145.200,00 €
GASTOS DE GESTION (12 %) 153.683'64 € 21,00% 32.273,56 € 185.957,20 €
BENEFICIO DEL URBANIZADOR ( 5 %) 71.719,03€ 21,00% 15.061,00 € 86.780,03 €
TOTAL CARGAS FIJAS 1.506.099,66 € 21,00% 316.280,93 € 1.822.380,59 €

3.1.1.6. Cargas unitarias de urbanizacion

Considerando que la edificabilidad total de la actuacion asciende a 45.617,70 m2t, las cargas unitarias de

urbanizacion de los suelos publicos repercutidas por unidad de edificabilidad resulta:

Ct=1.822.380,59 € €/45.617,70 m2t = 39’95 €/m2t
Ct = 39’95 €/m?



Considerando que la superficie neta total de la Unidad de Ejecucién asciende a 48.736'28 m2s, las cargas

unitarias de urbanizacién de suelos publicos repercutidas por unidad de superficie neta resulta:

Cs =1.822.380,59 €/48.736'28 m2s = 37’39 €/m2s
Cs = 37’39 €/m?s

3.1.2. Cargas de urbanizacién Variables

3.1.2.1. Coste de indemnizaciones por construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados, etc.

En el area reparcelable existen los siguientes elementos que resultan incompatibles con la actuacion:

1.- Parcela catastral 0767601YJ1206NOOO1HE:

a) Umbraculo formado por perfiles metalicos cuadrados y huecos, tanto en posicion vertical como horizontal y
cubierta de chapa metalica ondulada. Tiene una longitud de 40 metros, una anchura de 4,50 y una altura media

de 2,50 metros. Fue construido hara unos 15 afos y su estado de conservacion es normal.

Valoracion = 4.498,50 €

Total indemnizaciones parcela 0767601YJ1206NO001HE = 4.498,50 €

2.- Parcela catastral 0569602YJ1206NO001TE:

a) Valla formada por fabrica de bloques de mortero de cemento de 20 x 20 x 40 cm, tomados con mortero de
cemento, revestida por ambas caras con mortero de cemento y pintura. Tiene una longitud de 12,01 metros y una
altura media de 2,00 metros, segun medicion. Su estado de conservacion es normal. Se construye sobre una

zapata corrida de hormigén en masa de 30 x 30 cm. Fue construida hace 10 afios,

Valoracion = 1.237,48 €

b) Valla formada por fabrica de bloques de mortero de cemento de 20 x 20 x 40 cm, tomados con mortero de
cemento, revestida por ambas caras con mortero de cemento y pintura con una altura media de 1,20 metros. En
su parte superior cuenta con una valla metalica formada con alambres de simple torsién, sobre postes metalicos
redondos separados entre si 1,50 metros y con una altura de 0,60 metros, segun medicion. Se construye sobre
una zapata corrida de hormigén en masa de 30 x 20 cm. Tiene una longitud de 62,12 metros. Fue construida hace

25 afos y su estado de conservacion es normal.

Valoracién = 1.753,86 €

Total indemnizaciones parcela 0569602YJ1206N0001TE = 2.991,34 €



3.- Parcela catastral 0569601YJ1206NOOO1LE:

a) Valla formada por fabrica de bloques de mortero de cemento de 20 x 20 x 40 cm, tomados con mortero de
cemento, revestida por ambas caras con mortero de cemento. Tiene una longitud de 64,10 metros y una altura
media de 1,60 metros, segun medicion. Su estado de conservacion es normal. Se construye sobre una zapata
corrida de hormigén en masa de 30 x 20 cm. Fue construida hace 40 afos,

Valoracion = 405,00 €

b) Puerta metalica de 4,00 x 1,80 metros, anclada a fabrica anterior mediante la formacién de arco. Su estado es

normal y tiene una antigiiedad de 40 afos.

Valoracion = 80,00 €

c) 80 naranjos de 2,00 metros de altura de media

Valoraciéon = 80 x 50 €/ud = 4.000 €

Total indemnizaciones parcela 0569601YJ1206NOO01LE = 405,00 (valla) + 80,00 (puerta) + 4.000,00

(naranjos) = 4.485,00 €

En principio, los propietarios de dichas parcelas tienen derecho a que se le indemnice por el valor de las
mismas. Por otra, parte, son los adjudicatarios de parcelas privadas quienes han de costear esas

indemnizaciones.

Se considera, exclusivamente a efectos informativos, una valoracion global estimada que asciende a un
importe de 11.974'84 euros.

3.1.2.2. Coste de indemnizaciones a propietarios por obras de urbanizacion que hayan sufragado y sean utiles.

No esta previsto ningun tipo de costes por este concepto.

3.1.2.3. Gastos de realojo y retorno de ocupantes.

No esta previsto ningun tipo de costes por este concepto.

3.1.2.4. Canon de urbanizacion.

No esta previsto ningun tipo de costes por este concepto.



3.2. Forma de retribucién al Agente Urbanizador

3.2.1. Modalidad de retribucion

La modalidad de retribucion prevista es la retribucion en METALICO, ya que el promotor del Programa es el

propietario mayoritario de los terrenos privados incluidos en el ambito de la actuacién y sera el destinatario, junto
al otro propietario incluido dentro del ambito de actuacién y del Ayuntamiento de Carcer en virtud del porcentaje
de aprovechamiento que le corresponde, de las adjudicaciones de parcelas privadas resultantes de la futura

reparcelacion.

A tal efecto, se presentaran certificaciones mensuales para su aprobacién por el Ayuntamiento.

3.2.2. Modo de materializar la retribucién al Urbanizador

La retribucion al Urbanizador se materializara, junto a las cesiones obligatorias y gratuitas a la Administracion y
las pertinentes operaciones de equidistribucién y reordenacion parcelaria, mediante reparcelacion forzosa o

voluntaria.

3.2.3. Pormenores que habran de regir las relaciones entre el Urbanizador y los propietarios, y entre todos ellos y

la Administracion actuante

Estan precisa y suficientemente reguladas en la propuesta de Convenio Regulador que se adjunta como parte
integrante de esta proposicion Juridico-Econdmica, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 111.4 de la

LOTUP y a la que nos remitimos.

3.2.4. Valoracién del suelo y calculo del coeficiente de canje

De los sondeos de mercado realizados y la informacién facilitada por el Ayuntamiento, se ha estimado un valor
del suelo industrial de 62 / € m2s.

El coste de las obras mas la estimaciéon de las indemnizaciones asciende a un total de 1.834.355,43 €, que
repercutido por m2s neto supone un coste unitario de 37’64 €/m2s

En consecuencia, el coeficiente de canje se establece en : 37°64 €/m2s / 62 €/M2S = 60’70 %

3.3. Plazos que se proponen para la ejecucion del PAI

Los plazos que se proponen se detallan en el Convenio Regulador anexo, al cual nos remitimos en aras a la

brevedad documental.

3.4. Memoria de sostenibilidad econdmica

La memoria de sostenibilidad econdémica se presenta en documento anexo a la presente proposicion, a la cual

nos remitimos en aras a la brevedad documental.



ANEXO

Memoria de Sostenibilidad Econémica




En cumplimiento del articulo 111.4.d) de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en adelante, LOTUP), se incluye la presente
Memoria de Sostenibilidad Econémica como documento integrante de la Proposicion Juridico Econémica del
Programa de Actuacion Integrada (en adelante, P.A.l.) correspondiente al Sector Industrial IND-1 del Plan
General de Carcer.

En concreto, en dicho articulo se establece textualmente lo siguiente:

d) Memoria de viabilidad econdomica o de sostenibilidad economica, en los términos establecidos por la

legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.

En la actualidad, dicho analisis resulta de obligado cumplimiento en todos los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica que se planteen, en virtud de lo establecido en el articulo 22.4 del vigente Real Decreto
Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y rehabilitacion urbana, segun el

cual:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdomica, en el que se ponderard, en particular,
el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi

como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Asi pues, conforme a lo establecido por la Ley, la Memoria de Sostenibilidad Econdmica se estructurara en dos

grandes bloques:

1. Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las Haciendas Publicas afectadas por el coste de las

nuevas infraestructuras o la prestacion de servicios resultantes.

2. Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, es decir, el estudio de si la
ordenacion contempla una distribucion de usos urbanisticos que incluya suelo para actividades generadoras de

empleo, en aras a favorecer la sostenibilidad social y ambiental del modelo urbano.

En el documento de la alternativa técnica se describen las caracteristicas basicas de la actuacion, haciendo

especial referencia a las infraestructuras y servicios asociados.

En el mismo se puede constatar que la propuesta pretende integrar en el suelo urbano una zona industrial

existente, completando para ello la urbanizacion de los viales perimetrales y ejecutando una zona verde.

Con el fin de determinar el impacto de la actuacion sobre el presupuesto municipal, y en base a los datos
obtenidos del Ayuntamiento en relacion al coste publico de mantenimiento y conservacion de la misma una vez

urbanizada y recibida por la administracion local, se han estimado los siguientes parametros:



ESTIMACION DEL INCREMENTO DE GASTOS A SUFRAGAR POR EL AYUNTAMIENTO TRAS LA
RECEPCION DE LOS NUEVOS SUELOS URBANIZADOS(coste y mantenimiento anual):

- Alumbrado 1.050 €
- Contenedores basura 2.150 €
- Jardineria 2.800 €
- Limpieza 360 €

Total 6.360 €

ESTIMACION DE LOS INGRESOS A PERCIBIR POR EL AYUNTAMIENTO TRAS LA EJECUCION DE LA
ACTUACION Y SU INCORPORACION AL SUELO URBANO

- Tasa basura 3.600 €

- Tasa alcantarillado 4,530 €

- 1BI 5.400 €
Total 13.530 €

Ademas, no debe obviarse que la nueva incorporacion de suelo urbano de uso industrial es susceptible de
generar la implantacion de nuevas actividades en el mismo, con la consiguiente generacién de empleo, y también
el traslado de actividades existentes en suelo urbano, con la consiguiente mejora de la calidad del suelo

residencial y la implantacion en el mismo de actividades terciarias



ANEXO
Convenio Regulador que establece el marco de relaciones y compromisos entre el

Agente Urbanizador, la administracion y los propietarios de suelo




CONVENIO REGULADOR
QUE PROPONE LA SOCIEDAD AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L. Unipersonal, PARA LA
PROGRAMACION Y CONSIGUIENTE EJECUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL
SECTORIND 1, A FIN DE ESTABLECER EL MARCO DE RELACIONES Y COMPROMISOS ENTRE EL
AGENTE URBANIZADOR, LA ADMINISTRACION Y LOS PROPIETARIOS DE SUELO



Convenio Regulador que propone la sociedad AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L. Unipersonal
para la programacién y consiguiente ejecucion del Programa de Actuacién Integrada del Sector IND 1 del Plan
General de Carcer, a fin de establecer el marco de relaciones y compromisos entre el Agente Urbanizador, la

Administracion, los propietarios de suelo

0. ANTECEDENTES

El objeto del Programa presentado es desarrollar el ambito que se delimita en la Alternativa Técnica que
acompana a la presente Proposicion Juridico-Econdmica, referido al Sector Ind-1 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Carcer, que conforman la propuesta de Programa de Actuacion Integrada formulada por la mercantil
AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L. Unipersonal, por el procedimiento de gestiéon por los

propietarios.

El citado programa cumplira lo dispuesto en los arts. 108 al 111 de la Ley de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en adelante, LOTUP), siendo gestionado segun la

modalidad de gestion por los propietarios regulado en los articulos 113 y 114 de la citada ley.

Asi, es objeto del Programa de Actuacion Integrada:

a) Ordenar el proceso de gestion urbanistica

O

Regular las relaciones entre propietarios, urbanizador y administracion

o O

) Determinar los derechos y obligaciones de los afectados, delimitando su contenido econémico
) Planificar la cronologia y etapas para el desarrollo de las obras y actuaciones reparcelatorias

e) Delimitar o redelimitar unidades de ejecucion

1. COMPROMISOS DEL URBANIZADOR RESPECTO A LOS OBJETIVOS BASICOS DEL PROGRAMA: OBRAS
DE URBANIZACION, REPARCELACION DE TERRENOS Y CESIONES DE LOS MISMOS

1.1. Régimen de gestién urbanistica por propietario tnico del Programa

En el presente Programa de Actuacion Integrada (en adelante, PAI), dado que el promotor es propietario
mayoritario de los terrenos de dominio privado incluidos en el Sector Industrial IND-1 del Plan General de Carcer
(mas del 60 %), se cumplen los requisitos exigidos en el art. 114 de la LOTUP para que la administracion
actuante pueda asignar a dicho propietario la condicién de urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los

propietarios.

Asi pues, la designacion del urbanizador a favor del propietario mayoritario del ambito se acordara por la
administracion al aprobar el programa de actuacion integrada en régimen de excepcion licitatoria y segun los

términos del mismo expresados en el presente convenio urbanistico.



1.2. Obligaciones del urbanizador

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 112.2 de la LOTUP, son funciones que el Urbanizador se obliga a

realizar en virtud del presente Convenio las siguientes:

g)

Promover, gestionar y financiar la actuacién programada, a su riesgo y ventura

Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.

Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacién de acuerdo con la legislacion de contratos
del sector publico en los supuestos previstos en esta ley, gestionando su ejecucion en calidad de
promotor de las mismas y respondiendo de su pago y demas obligaciones que legal o contractualmente
haya asumido ante el contratista.

Elaborar e impulsar la reparcelacion.

Soportar el coste de urbanizacion correspondiente a los terrenos de su propiedad o que le sean
adjudicados en concepto de retribucion y obtener las retribuciones correspondientes a la ejecucion del
programa de actuacion de los propietarios adheridos al mismo.

Asumir la adquisicion de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad urbanizadora vy,
cuando corresponda, también la de los terrenos de los propietarios que se abstengan de participar en la
reparcelacion.

Promover las edificaciones y actividades privadas sobre las parcelas o inmuebles que se le adjudiquen
como consecuencia del desarrollo del programa de actuacion integrada, en los casos en que asi se haya

convenido por su interés social o necesidades funcionales de este.

1.3. Obras de Urbanizacion incluidas en el presente Programa

Son las previstas en el Proyecto de Urbanizacion aprobado junto al Programa por el Ayuntamiento de Carcer, asi

como las modificaciones técnicas o suplementos de dicho Proyecto que resulten necesarias para el mejor

desarrollo de la actuacién, de conformidad con las directrices de la Administracion actuante.

El urbanizador se compromete a promover la ejecucion material de dichas obras.

1.4. Proyectos y documentos que le corresponde al Urbanizador elaborar y promover

1.4.1. Las modificaciones técnicas o suplementos del Proyecto de Urbanizacién que, eventualmente, resultaren

necesarias para el mejor desarrollo de la Actuacion programada, de acuerdo con las directrices de la

Administracion actuante y las previsiones de este Convenio.

1.4.2. Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del Proyecto de Urbanizacién que, en su caso,

hubieran de elaborarse para el mejor desarrollo de la Actuacion Programada.

1.5. Ejecucion de las obras de urbanizacion

1.5.1. El urbanizador se compromete a contratar la ejecucion material de las obras de urbanizacion con un

empresario constructor.



Las relaciones contractuales que el Urbanizador entable con terceras personas, ya sea por éste o por otro
concepto, no implicaran transmisién a dichos terceros de las obligaciones que contrae, en virtud de este Convenio
con la Administracion, ni conllevaran alteracion alguna de los compromisos y responsabilidades asumidas en este

documento.

La relacion entre urbanizador y empresario constructor tiene caracter privado. La Administracion sélo intervendra

en esta relacion por exigencia de interés publico fundada en derecho.

1.5.2. Corresponde al Urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en la materia para llevar a cabo la
direccion de las obras de urbanizacion. El Ayuntamiento designara un representante municipal para el
seguimiento y control de las obras de urbanizacion, que tendra libre acceso a la zona de obras y estara
puntualmente informado de su evolucidn, facilitandosele copia de los ensayos y del estado de ejecucion de cada
unidad de obra. En aquellas unidades de obra que no queden vistas, sera necesario tener la conformidad expresa
del representante municipal, por escrito en el libro de 6rdenes dispuesto al efecto, antes de proceder a la

ejecucion de las obras que las oculten.

1.5.3. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucion y con caracter
previo al inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacién, se procedera a realizar el replanteo de las obras de
urbanizacion, dejando constancia del mismo en la correspondiente Acta de Replanteo, que sera firmada por el
técnico municipal designado al efecto. Las correcciones derivadas de este Acta de Replanteo se incorporaran al

Proyecto de Urbanizacion corregido.

1.6. Financiacién de las obras de urbanizacién y proyectos

Le correspondera integramente al Urbanizador, sin perjuicio de su derecho a allegar los recursos que sean

precisos con crédito prestado por terceros.

Las obras de urbanizacién y Proyectos que el Urbanizador se compromete a financiar para la ejecucion de las

obras son todas las que le corresponde promover segun las clausulas 1.3 y 1.4 de este Convenio.

1.7. Reparcelacion de los terrenos y cesiones de los mismos

El Proyecto de Reparcelacion incluira los terrenos necesarios para desarrollar el documento de planeamiento

incluido en la alternativa técnica del presente Programa de Actuacion Integrada.

La citada reparcelacién sera promovida por la mercantil AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L.

en su calidad de urbanizador en régimen de gestion por los propietarios.

El Proyecto de Reparcelacion se redactara con el fin de dar cumplimiento al conjunto de las normas e
instrumentos de planeamiento, operando de este modo la equidistribucién de beneficios y cargas derivados del
planeamiento urbanistico, produciendo también las cesiones obligatorias y gratuitas en favor de la Administracion

actuante prescritas por el ordenamiento juridico aplicable.



Correspondera al Ayuntamiento de Carcer aprobar, previos los tramites pertinentes, el Proyecto de Reparcelacion

que el Urbanizador eleve, con ese fin, a su consideracion.

2. PLAZOS

2.1. Plazo de ejecucion del Programa

En virtud del art. 109.5 de la LOTUP, el plazo inicial del que dispone el Urbanizador para la ejecucion del
Programa de Actuacion, o dicho de otro modo para la finalizaciéon de las obras de urbanizacion, , es de CINCO

ANOS, a contar desde la aprobacién definitiva y entrada en vigor del Programa de Actuacion Integrada

Este plazo sera susceptible de prérrogas expresas, cuando concurran circunstancias excepcionales que las
justifiquen, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, hasta un plazo total adicional maximo de cinco
afnos, en aplicacion del art. 109.5 de la LOTUP.

2.2. Suspension del cémputo del plazo

Previo pronunciamiento favorable de la Administracion, el computo del plazo podra quedar suspendido desde el
momento en que, por causa de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas ajenas e insuperables a la voluntad del
Urbanizador, sea temporalmente imposible la iniciacion, prosecucion o conclusion de las actuaciones juridicas o

materiales programadas.

Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas, las resoluciones administrativas
o judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la paralizacidon o suspensién de actuaciones administrativas;
las catastrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la construccion en la provincia de

Valencia, las inundaciones y otras circunstancias analogas.

Asimismo sera causa de suspension del computo del plazo antes sefialado, cualquier dilacion, respecto a los
plazos legalmente establecidos, de la que sea responsable la Administracion actuante o cualquier otro organismo
administrativo, en la incoacion, tramite o resolucién de los procedimientos administrativos o registrales que les

corresponda instruir para el mejor desarrollo de la Actuacion programada.

2.3. Plazos correspondientes a las fases de ejecucion pormenorizadas

El Urbanizador se compromete adicionalmente a cumplir los siguientes plazos correspondientes a cada una de

las diversas fases pormenorizadas en la ejecucion del Programa que se sefalan a continuacion:

2.3.1. Plazo maximo para el inicio de la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion: 4 meses, a contar desde la

fecha de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion.



2.3.2. Plazo maximo para la finalizacion de las obras de urbanizacion: 24 meses, a contar desde la fecha de la

firma del acta de replanteo de las obras de urbanizacion. A estos efectos, se consideraran finalizadas las obras el

dia de la firma del acta de recepcion provisional de las obras o acto expreso de la administracion equivalente.

2.3.3. Plazo maximo para el inicio de la edificacion de los solares: en general, 5 afios para los solares de los

propietarios (en virtud del art. 179 de la LOTUP), desde que sea posible su edificacion.

2.4. Desarrollo anticipado de actuaciones

El Urbanizador, sin perjuicio de su obligaciéon de ir cumpliendo las fases antes estipuladas, podra anticipar el
desarrollo de cualesquiera de las actuaciones programadas, e incluso simultanear actuaciones propias de fases

posteriores al tiempo de realizar las anteriores.

2.5. Prorrogas

El Urbanizador, previa peticion razonada y fundada, podra solicitar al Ayuntamiento la prorroga de los plazos
antes estipulados, debiendo presentar la solicitud con al menos quince dias de antelacion respecto al vencimiento

de los mismos.

Los plazos indicados en las estipulaciones anteriores unicamente podran ser prorrogados y suspendidos de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion de contratos del Sector Publico. En particular:

(i) en lo relativo a la redaccion de textos refundidos y Proyecto de Reparcelacion, resultaran aplicables las reglas
propias del contrato administrativo de consultoria y asistencia técnica;

(y ii) por lo que se refiere a la ejecucion de las obras, seran aplicables los preceptos relativos al contrato

administrativo de obras.

3. RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS AFECTADOS: RETRIBUCION DEL
URBANIZADOR

3.1. Retribucién al Urbanizador

3.1.1. La modalidad de retribucion prevista es la RETRIBUCION EN METALICO, ya que el Promotor del P.A.l. es
el propietario mayoritario de las parcelas privadas incluidas en la Unidad de ejecucién, con un elevado grado de

consolidacién, ademas de que, como tal, asume la mayor parte de cargas derivadas de la actuacion.

3.1.2. Son cargas de la Urbanizacion que todos los propietarios deben retribuir al Urbanizador: el coste de las
obras programadas necesarias, la redaccion de proyectos técnicos y direccion de obra, los gastos de gestion y el
beneficio del urbanizador expresados en el articulo 144.1 de la LOTUP, relativo a las cargas de urbanizacion del

Programa en la categoria de cargas fijas.



3.1.3. El presupuesto de cargas de urbanizacion del presente Programa comprende la totalidad de los costes

antes mencionados y se desglosa en la Memoria de la Proposicién Juridico Econémica de la siguiente manera:

—~ CARGAS DE URBANIZACION FIJAS TOTALES DEL PAI = 1.822.380,59 €
— ESTIMACION DE INDEMNIZACIONES = 11. 974'84 €

3.2. Modo de hacer efectiva la retribucion

La retribucion se hara efectiva mediante Reparcelacion (Voluntaria o Forzosa) que sera propuesta por el
Urbanizador, segun proyecto formulado para ello y sometido a la aprobacion de la Administracion actuante, en el
que se incluira la memoria de cuotas de urbanizacion, cuenta de liquidacion y plan de pagos, tal y como se
establece en el art. 149.2 de la LOTUP

3.3. Repercusion unitaria de las cargas de urbanizacion

3.3.1. El precio por m2 de edificabilidad que le corresponda a cada propietario sera -salvo acuerdo distinto entre
los afectados-:
Ci= PLt+ CP:i+ Ggt+ B° Urb

donde:

Ct: Precio en euros a satisfacer al Urbanizador por cada mz de edificabilidad o aprovechamiento subjetivo del propietario “n”.
PLt: Presupuesto de Licitacion o coste presupuestado en el programa para las obras de urbanizacion, repercutido por cada m2
de edificabilidad o aprovechamiento total de la actuaciodn, incluidos los gastos generales internos y el beneficio industrial de

estas obras. Dicho coste se expresara en términos de Presupuesto de Ejecucion de Contrata

CPt Coste de los Proyectos y Direccion de obra repercutidos por cada mz de edificabilidad o aprovechamiento total de la

actuacion.
GGt: Gastos generales del Urbanizador repercutidos por cada mz de edificabilidad o aprovechamiento total de la actuacién.
B° Urb : Beneficio a percibir por el urbanizador por la gestién de la actuacién

El importe total de las cargas de urbanizacion variables se repercutira entre todos los propietarios en régimen de

equidistribucion

3.3.2. La liquidacion de las cuotas correspondientes se efectuara de conformidad con lo dispuesto en el articulo
149 de la LOTUP.

3.4. Causas objetivas de retasacion de cargas y revision de precios
Se consideran causas objetivas que determinarian una retasacion de cargas y revision de precios aquellas que se

establecen en el articulo 147 de la LOTUP. En estos supuestos, se seguira el procedimiento de retasacion de

cargas regulado en dicho articulo.



3.5. Supuestos indemnizatorios

La demora imputable a la Administracion, la adopcion de decisiones publicas o el ejercicio inadecuado de
potestades que alteren el desarrollo de la Actuacion Integrada variando las previsiones iniciales del Programa, o
su revocacion anticipada, comportaran, si concurren los presupuestos legalmente establecidos, las
compensaciones o indemnizaciones economicas que procedan, en los términos establecidos en la Ley de

Contratos del Sector Publico y en la LOTUP, asi como, en su caso, la resolucion de la adjudicacion.

3.6. Cargas urbanisticas adicionales

Los gastos derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven las fincas o
disminuyan su valor en venta, asi como los costes de descontaminacion y limpieza de suelo seran soportados por
los propietarios de los terrenos ubicados en la unidad de ejecucion segun lo que resulte de la Reparcelacion que

se apruebe en los términos previstos en la legislacion estatal que sea de aplicacion y por la LOTUP (art. 145).

4. FINANCIACION DE LOS COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION COMUNES A VARIAS ACTUACIONES

Si como consecuencia de la urbanizacion de la Actuacion Integrada del presente Programa, el Urbanizador debe
asumir costes de obra publica de comun utilidad a varias actuaciones conexas el Urbanizador y los propietarios
afectados por el presente Programa podran acogerse a lo previsto en el articulo 146 de la LOTUP respecto de su

derecho a resarcirse del exceso de coste soportado con cargo a las actuaciones siguientes.

Para garantizar el pago futuro y la actualizacion de su valor, se establecera un canon de urbanizacion, aprobado

mediante ordenanza municipal, que establezca férmulas de actualizacion y justo reparto.

5. GARANTIAS OFRECIDAS POR EL URBANIZADOR

5.1. Garantia provisional que responda del mantenimiento de su oferta prestada por el Urbanizador

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 151.1 de la LOTUP, y de la Resolucion de Alcaldia del
Ayuntamiento de Carcer de fecha 30 de julio de 2020, el Urbanizador se compromete a prestar garantia
provisional por un valor equivalente al dos por cien (2%) de las cargas del programa de actuacion integrada que

responda del mantenimiento de su ofertas hasta la firma del convenio de programacion.

5.2. Garantia definitiva que responda de las obligaciones generales del Urbanizador ante la administracién
El urbanizador asegurara sus compromisos con una garantia definitiva por un importe equivalente al 2 % de las
cargas del programa hasta la aprobacion del proyecto de reparcelacion.. Esta fianza responde de sus

obligaciones generales ante /la administracion.



6. DERECHOS Y DEBERES DEL URBANIZADOR Y DE LOS PROPIETARIOS

6.1. Funciones del Urbanizador

Corresponden al Urbanizador, en general, las funciones expresadas en el articulo 112 de la LOTUP.

6.2. Derechos y deberes de los propietarios

Todos los propietarios de suelo vy titulares de derechos sobre bienes inmuebles afectados por la ordenacion
urbanistica tienen las facultades y deberes previstos por la legislacion autonémica y por la legislacion estatal en

materia de suelo, urbanismo y ordenacion del territorio en los términos establecidos en el art. 139 de la LOTUP

7.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR

El urbanizador debe cumplir sus funciones con profesionalidad y eficiencia empresarial, ajustandose a las reglas
fijadas por el programa de actuacion integrada dentro del marco legal y la los compromisos contraidos al

aprobarse.

El Urbanizador sera responsable, ante los afectados, de los dafos y perjuicios que les cause, salvo cuando actue
ejecutando ordenes directas de la administracion, en cuyo caso sera la administracion la que se responsabilice de

los dafos y perjuicios causados, tal y como se establece en el art. 132 de la LOTUP.

No se consideran dafos a terceros las actuaciones de demolicién de construcciones, ocupacion de terrenos y
ejecucion de obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion y debidamente contempladas, a efectos de

indemnizacion, en el Proyecto de Reparcelacion.

8. EL INCUMPLIMIENTO DE COMPROMISOS POR EL URBANIZADOR Y SUS PENALIZACIONES

El incumplimiento por parte del Urbanizador del plazo de ejecucion del Programa, determinara, salvo prorroga
justificada en causa de interés publico, la caducidad de la Adjudicacion, lo que comportara las compensaciones
economicas que procedan, con cargo, en primer término, a las garantias constituidas por el Urbanizador.

En caso de incumplimiento de plazos parciales, o si a pesar del incumplimiento del plazo total, se concede
prorroga justificada del plazo total, la Corporacion podra optar por imponer las penalidades establecidas en la Ley

de Contratos del Sector Publico. Las demas incidencias se regiran por lo dispuesto en la LOTUP.

9. CONCLUSION DEL PROGRAMA, RECEPCION Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
PLAZOS DE EDIFICACION

9.1. Finalizacion normal del PAI

El programa de actuacion integrada concluye con la recepcion o puesta en servicio de las obras de urbanizacion
(art. 160 de la LOTUP).



9.2. Devolucion de las garantias de promocion

Respecto a la devolucion de las garantias, tendra lugar en el momento en que concluya el periodo de garantia de
doce meses desde la recepcion expresa de las obras de urbanizacion o desde que queden abiertas al uso

publico, en los términos establecidos en el art. 160 de la LOTUP.

9.3. Recepcion y conservacion de las obras de urbanizacién

La recepcion de las obras de urbanizacion se producira en los términos y plazos previstos por el articulo 160 de la
LOTUP. La conservacién de las obras de urbanizacion, una vez recibidas, serd por cuenta de la Administracion,

siendo antes del urbanizador, salvo la reparacion de vicios constructivos.

9.4. Plazos de edificacion de los solares resultantes

Se establece un plazo de cinco (5) afos desde la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion, para solicitar

licencia de edificacion en los solares vacantes que resultan del presente Programa.

10. CESION DE LA ADJUDICACION

La cesion de la condicién de Urbanizador de la adjudicacion de este Programa en favor de terceras personas
estara sujeta a previa autorizacion expresa por parte de la Administracién actuante y se realizara mediante
escritura publica. EI nuevo Urbanizador cesionario debera subrogarse en las obligaciones y derechos del
primitivo, prestando las garantias que fueran precisas para ello, y debera reunir los mismos requisitos y méritos
que le fueron exigidos al cedente (art. 158 de la LOTUP).



ANEXO

Notas Simples de las fincas afectadas




Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ69M7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 2310

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212000111666937
Huella: 004c4421-f1cf6934-1dcdf8ae-fdd2614a-fd281070-a67ccaf0-113afb9f-d407a37f
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 2310

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000248507

Datos de inscripcion: Tomo: 599 Libro: 37 Folio: 122 Nota marginal: 4 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA. Una hanegada y dos cuartones , equivalentes a doce areas, cuarenta y seis centiareas, de
tierra plantada de naranjos, riego de agua elevada, en término de Cacer, partida de la Sefioria; que linda,
al norte, con parcela de la usfrutuaria Virginia Mafiez Bono y de la nuda propietaria Vicenta Rosello
Mafiez; al sur, con fichas de la Sociedad Antonio Mufioz y Cia S.A: al este, con fincas que adquiere
dicha sociedad, senda en medio; y oeste con la de Miguel Lloret, regadera en medio.

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: CUATRO . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 599, libro 37,
folio 122.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)
NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estainformacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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DE ESPANA

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ69T4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 2311

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212000111666974
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 2311

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000248514

Datos de inscripcion: Tomo: 599 Libro: 37 Folio: 125 Nota marginal: 4 Fecha: 19/08/2014
- DESCRIPCION -

RUSTICA. Una hanegada , equivalente a ocho areas, treinta y una centiareas, de tierra plantada de
naranjos, riego de agua elevada, en término de Cércer, partida de la Sefioria que linda: al norte, con la
de heredero de Ismael Sanchis, en parte riego en medio; al sur, con otra de la Sociedad Antonio Mufioz
y Cia, S.A, regadera en medio; al este, con la de la Sociedad Antonio Mufioz y Cia. S.A, en partey con
otra de Miguel Lloret, en ambas riego en medio y al oeste, finca que adquiere la Sociedad Antonio
Mufioz y Cia. S.A.

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: CUATRO . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 599, libro 37,
folio 125.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Estaiinformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212000111666974
Huella: 3d004b31-f03de216-0e991893-75601d3c-45167b78-5aec7735-f2fb8886-9f610bef



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacidon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ69Z6

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 2312
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 2312

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000248521

Datos de inscripcion: Tomo: 599 Libro: 37 Folio: 128 Nota marginal: 4 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA. Una hanegada, equivalente a ocho areas, treinta y una centiareas, de tierra plantada de
naranjos, riego de agua elevada, en término de Cércer, partida de la Sefioria, que linda: al norte , en
parte con los herederos de Isabel Sanchis, y en parte con la que adquiere la sociedad Antonio Mufioz y
Cia. S.A; al sur, al este, y al Oeste, con la fincas de Antonio Mufioz y Cia. S.A, en el primero de ellos,
reguera en medio

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: CUATRO . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 599, libro 37,
folio 128.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estainformacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ70N9

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 2313

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212000111667049
Huella: d5b22444-4959ccc7-4166228d-dd1644ed-9420571d-32a4012d-e6142a6a-01669af2
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 2313

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000248538

Datos de inscripcion: Tomo: 599 Libro: 37 Folio: 119 Nota marginal: 3 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA: NARANJOS: En CARCER, en PARAJE DE LA SENORIA .
Superficie terreno: dieciséis areas sesentay dos centiareas

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: TRES . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 599, libro 37, folio
1109.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)
NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Estaiinformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estaiinformacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ70Z0

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 3213

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 3213

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000251682

Datos de inscripcion: Tomo: 1466 Libro: 82 Folio: 36 Nota marginal: 2 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA. Campo comprensivo de diez hanegadas, un cuartén y veintinueve brazas, equivalentes a

ochentay seis areas, cuarenta centiareas, de tierra huerta en término de Carcer, partida del Pinar,
Cementerio o Camino de Jativa. Linda: Norte, resto de finca de donde se segrega; Sur, acequia

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: DOS . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 1466, libro 82, folio
36.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ71F8

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 3267
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 3267

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000252153

Datos de inscripcion: Tomo: 1466 Libro: 82 Folio: 39 Nota marginal: 2 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA. Campo comprensivo de siete hanegadas, tres cuartones y once brazas, equivalentes a
sesentay cuatro areas, ochentay siete centiareas, de tierra huerta en término de Carcer, partida del
Pinar, Cementerio o Camino de Jativa. Lindante: Norte y Oeste, resto de finca de donde se segrega; Sur,
acequia Escalonay parcela de la sociedad compradora; y Este, el camino del Cementerio y parcela de la
sociedad compradora.

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: DOS . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 1466, libro 82, folio
39.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Estaiinformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacidon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ71Q7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 3296
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

- -- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 3296

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000252399

Datos de inscripcion: Tomo: 1466 Libro: 82 Folio: 42 Nota marginal: 2 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA.Tierra huerta en término de Carcer, partida del Pinar, Cementerio o Camino de Jétiva,
comprensivo de setentay tres areas, trece centiareas. Lindante: Norte, finca de Miguel Lloret y otros;

por Este, camino de Jétiva; y por Sur y Oeste, resto de finca de que se segrega, vendidas en parcelas a
la entidad Antonio Mufioz y Cia. S.A.

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: DOS . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 1466, libro 82, folio
42.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Estaiinformacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estaiinformacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ7127

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 3309
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 3309

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000252535

Datos de inscripcion: Tomo: 1466 Libro: 82 Folio: 45 Nota marginal: 2 Fecha: 19/08/2014
- DESCRIPCION -

URBANA.-PARCELA DE TERRENO, configurada catastralmente como "Pl nimero 06 2", sita en término
municipal de Carcer, partida Pinar, Cementerio 6 Camino de Jativa.-Tiene una superficie registral de
veinte hanegadas, equivalentes a una hectarea, sesentay seis areas, veintiuna centiareas.-Lindante:
Norte, resto de finca de donde se segreg6; Sur, acequia Escalona; Este, Antonio Mufiozy Cia. S.A.; y
Oeste, camino del Pinar.

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Escision Sdad, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: DOS . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 1466, libro 82, folio
45,

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)

- Segun lainscripcion 3%

SERVIDUMBRE

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE.-La mercantil AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L.,
como titular de la finca de este numero, predio sirviente, constituye en favor de IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A., una servidumbre con las siguientes condiciones: A)ZONA
AFECTADA. La servidumbre recae sobre una zona en forma de franja pasillo, que linda, al norte, este 'y
sur, con predio sirviente; y al oeste, con el camino del Pinar, en la forma descrita/grafiada, en el plano
gue se testimonia en el titulo; dicha zona, en sus dimensiones perimetrales debidamente redondeados,
tiene unalongitud de nueve metros, veintitrés centimetros y una anchura de tres metros, con una
superficie total, en dichos términos, de veintisiete metros, setentay un decimetros cuadrados (27,71
m2). Las caracteristicas de dicha servidumbre resultan del plano que se testimonian en el titulo.
B)CARACTERISTICAS: La servidumbre que se constituye, tiene caréacter real, en favor de IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A., 6 EMPRESA SUCESORA, es voluntariay su duracion es indefinida,
extinguiéndose automaticamente, si se cesara la distribucion de energia eléctrica a través de las
instalaciones establecidas en la misma. C)CONTENIDO. La servidumbre que se constituye, tiene el
siguiente alcance y contenido: 1)El establecimiento de cables de conduccion eléctrica. 2)El
establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo 6 fijacién de los conductores y cuantos
otros sea preciso instalar. 3)El derecho de paso del personal, vehiculos y materiales y el de
permanencia de conducciones eléctricas en la referida zona, gozando respecto de élla, en los términos
mas amplios, de cuantas facultades y prerrogativas sean precisas 6 convenientes para su maximo
aprovechamiento; en particular podra instalar, mantener y reparar (a cualquier hora del dia) cables
subterrédneos de energia eléctrica, cuya titularidad conservara en todo caso.

FECHA DE ALTA: 09/02/2015

SIN MAS CARGAS
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ6824

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 690
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N° 690

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000236238

Datos de inscripcion: Tomo: 874 Libro: 53 Folio: 196 Nota marginal: 7 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA: REGADIO: En CARCER, en PARAJE PINAR O PLA DEL REY .

Superficie terreno: veinticuatro areas noventay tres centiareas dos mil ochocientos centimetros

cuadrados
Poligono: 6 Parcela: 135

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denominacion, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014,
ante su Notario Don MANUEL MINARRO MUNOZ.

- Nota al margen de la inscripcion: SIETE . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 874, libro 53, folio
196.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)

NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estainformacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA ISABEL LLOSA ASENSI

Registrador de la Propiedad de ALBERIC
Av. de la Montafieta, 2 - bajo - ALBERIQUE
tifno: 0034 96 2440939

correspondiente a la solicitud formulada por
TOMAS GIL FUENTES

con DNI/CIF: 48495519L

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F11QQ69C8

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:FR 803
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBERIC
46260 ALBERIC (VALENCIA)

--- NOTA SIMPLE INFORMATIVA - --

Parainformacién de consumidores, se hace constar que la manifestaciéon de los libros por esta NOTA
SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la CERTIFICACION acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de expedicion: veinte de enero del afio dos mil veinte.

Nota simple de la FINCA DE CARCER N°: 803

CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO 46002000237167

Datos de inscripcion: Tomo: 743 Libro: 46 Folio: 95 Nota marginal: 5 Fecha: 19/08/2014

- DESCRIPCION -

RUSTICA. Cinco hanegadas, ciento veinticinco brazas, o sea, cuarentay seis areas, setentay tres
centiareas, de tierra campa, sita en término de Carcer, partida de la Sefioria. Lindante: por este, el

camino llamado de Jativa; oeste, de Eugenio Sanchis Momblanch; norte y sur, tierras de Pascual
Hernandez.

- TITULARIDAD -

AMC SPAIN FRESH AND NATURAL FOODS, S.L., en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Cambio Denomin, en escritura otorgada en Murcia, de fecha 12 de Mayo de 2014, ante su
Notario Don MANUEL MINARRO MURNOZ.

- Nota 12 al margen de lainsc/anot: CINCO . En la fecha 19 de Agosto de 2014, al tomo 743, libro 46, folio
95.

- CARGAS VIGENTES- (salvo afecciones fiscales)
NO hay cargas registradas

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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